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你知道现在有大量的上万亿的钱，正在流去哪里吗？今天这样的市场，高手是怎么调

整策略的，让自己总是可以立于不败之地？而这种时候，常常就是财富拉开差距的时

候了。

 

现在的市场，股市跌，比特币跌，最近加密货币波动也太大了，很多人都承受不了，

动不动百分之几十的这种动荡。房地产这边也没啥交易，想买的买不起，想卖的卖不

掉。好像除了黄金白银，最近的表现还算稳定，都在跌。很多投资人都在焦虑，就是

钱到底应该放哪里，现在大家都不敢轻举妄动。

 

利率卡住了所有人，高息都三年多了，降息速度来得也太慢了。关税和通胀的隐患也

都没消除，所以美联储降息之路肯定还是快不了呀。真希望央妈连续来降个四五次，

降个一百多几点，这样我们才能够看到市场发生实质性的变化。

 

投资每天惴惴不安，市场看不懂，方向不明朗，大家都想等到一个能让自己安心的信

号出现。但问题是这个明确信号短期内它也不会来，而且等到大家都看懂的那一天，

可能又已经太晚了。我们公司今年的交易也是最少的，同样在降低风险偏好。但是担

心归担心，完全不动也不安全，时间久了财富会被慢慢稀释。

 

那些真正的高手早就开始布局了，只是当时我们不知道，只有等后面一回头的时候才

发现，完全不动的人财富掉队同样也很快。我们是不是每次都是这么过来的？所以现

在到底该怎么布局，才可以既防范于风险，又可以抓住机会？

 

我们每天和各大的投资机构、基金经理讨论资金的动向，和成千上万的投资人沟通他

们的选择。今天就来分享一下高手投资人都在做什么。

 

通常判断一个市场未来往哪里走，从来都不是靠猜或者听新闻讲什么，真正好用的办

法就是直接看钱在往哪里流。资金的流向是不会说假话的。

 

第一大去处是现金和等同于现金的资产，比如像短期国债、Money Market、回购协

议，这些风险极低、流动性又很强的地方。现在美国的Money Market Fund，就是

货币市场基金，已经堆到了一个非常夸张的数字—7.7万亿美元了，这是历史的最高

记录。

 

这么大量的现金堆积说明什么？投资人今天并不是没有钱，而是手里握着大把现金在

观望，不敢投。大量的投资机构、投资人对于今天的经济环境看不清，感觉未来充满

了不确定性，害怕剧烈的波动，所以都喜欢暂时把钱放在那些风险低、流动性强、几

乎等同于现金的地方，大都处于防守模式。Money Market Fund里面暂时还能有个

4%左右的利息，比存现金要强不少。

 

第二大去处是AI、芯片、科技巨头。AI的概念有多火爆就不用说了，这两年经济不

咋地，但整个股市却长盛不衰，都要归功于AI。这几年所有沾上AI概念的公司股价就

起飞。微软、亚马逊、谷歌、Meta在一年之内就砸下4000亿美元到AI的基础设施

上，他们都在疯狂地建数据中心，抢芯片，抢AI技术人才。AI科技的吸金能力绝对是

最强的，所以股价都推得很高。

 

但这也在带来越来越大的风险。很多大厂跟那些都还没有赚到一分钱的公司，就签下

上千亿美元的合同。这是麻省理工学院MIT的最新研究，发现95%的投资于深层式人

工智能的机构，目前的回报都是零。就2025年上半年，美国所有风险投资里面有

64%都流向了AI公司。要知道在当年互联网泡沫的顶点的时候，互联网的项目也只

占50%左右的风险投资，现在AI已经到64%了。越来越多的金融专家和机构都在发

出警告，现在市场对人工智能极度狂热，投机热情已经把估值推到根本达不到的高

度。AI取代了互联网当年受到追捧的程度，股市的估值甚至是高到比之前有过之而无

不及。

 

不知道有多少人留意到，CAPE值，就是周期调整市盈率，已经超过40了。CAPE值

高的时候每次都发生在经济危机的时候，而这是CAPE值100年来第二次超过40。上

一次还是1999年的互联网科技泡沫的时候，在2000年泡沫破裂之后，纳斯达克一路

从5000点暴跌到1100附近，跌掉了将近80%。当年的惨状记忆犹新，我记得我有

朋友当时跟我说，他每天都在赔一台车，还说是一台跑车。

 

今天的风险一天天在增大，但问题是如果你不买AI科技股，感觉自己会错过一个时

代；但如果重仓科技股又担心里面的泡沫太大，估值撑不住，很矛盾。从价值投资的

角度上看，现在的AI资产定价属于高风险，是很多人不能承受的。

 

第三大去处是实物资产，包括现金流资产、真实赚钱的实业，机构都在悄悄扫货。提

醒一句，这里说的实物资产不是很多人以为的商业地产，更不是现在情况很糟的办公

楼。实物资产的核心就是三个字：现金流。

 

现金流资产在任何经济环境下表现都是最稳的一类，属于防御型的资产。特别是每次

市场风险增大的时候，就会更为受到追捧，因为每次泡沫破裂的时候，价值才会回

归。所有的大资金都会从听讲故事开始回到现实，变得务实起来，更珍惜那些今天就

在踏踏实实赚钱、就有稳定收入的实体资产。

 

像Blackstone、Brookfield这些全球最大的私募房地产巨头，都在大量布局商业地

产，收购大量的不良资产还有现金流资产，要来把握这次周期带来的长期趋势。黑石

的BREIT最新给投资人公开的信里明确说，资金主要部署在工业地产、物流、数据中

心、租赁住房，而工业地产占总资产的比例最大，23%，是增长最强的板块。

Brookfield Asset Management（BAM），他们为房地产投资募集了160亿美元，

这是他们迄今为止募集的最大规模的房地产基金了。

 

我们也用的同样的策略。我们2025年公布的最后一个工业项目，几天之内就满了。

人民的眼睛是雪亮的，知道在今天什么样的资产才值得抄底。这种资产不怕经济危

机，不怕万一泡沫破裂，属于防御型的资产，波动小更稳定。因为极强的现金流，又

不怕高利率，不管利率是降还是不降，都不会威胁它的收益。特别是在通胀的时代，

更是赢家。所以在动荡的经济环境中，这类资产特别受到追捧。

 

AI也把基础设施带火了。现在AI热潮不只是软件热潮，也变成了基础设施的大战。AI

科技公司除了疯狂地抢芯片、抢技术人才，还抢数据中心、抢电力。算力太耗电了，

数据中心就因为是AI的算力地产，这两年太火了。

 

第四个去处是黄金、白银。黄金2025年真是涨欢了。黄金的价值从来都不是为了赚

大钱，它的作用就是你所有资产都乱的时候，它会站在那不动。每次只要通胀风险增

加，或者利率的方向不明，地缘政治摩擦增加了，或者美债又突破新高了，黄金白银

就会受到追捧，价格就会上涨。

 

这就是为什么黄金今年默默创新高，白银也一样，只是波动更大。这就是硬通货的逻

辑，就是它不涨的时候你不觉得它好，但市场一乱你就觉得它最香，抗通胀又安全。

更关键的是，黄金今年能涨到这种历史新高，还不只是个人和机构在避险，还有很大

一个原因是各国的央行都在疯狂购买。根据IMF（国际货币基金组织）的数据显示，

过去两年全球央行的黄金购买量创下了1950年有记录以来的最高记录。中国、印

度、新加坡、波兰，这些央行都在不停地增持黄金作为国家的长期储备。所以国家是

在为最坏的情况做准备，不再敢只依赖美元系统了，要对冲系统风险，所以才有黄金

挡不住的涨势。

 

总结一下，现在的钱主要流向4个地方：现金和现金等价资产、AI科技、实物资产实

业、黄金白银。我们要跟着资本的流动走，那接下来钱会往哪里流？高手在等什么？

他们什么时候会出手？这才是重点。

 

现在大量的钱没有消失，而在等下面几个信号：

第一，等降息。不是等一两次的降息，而是要等一个比较确定的降息趋势，风险资产

就会迎来希望了。

 

第二，等科技股估值回调。特别是AI的头部公司，如果能便宜一点，资金就会大规模

冲进去了。

 

第三，房地产的价格修正。住房市场里面的一些区域跌12%，个人和机构买家就会

开始冲进去了。商业地产这边目前已经跌了15%，一些甚至跌回到10年前的价格，

所以大量的资金已经在扫货了。全球最大的房地产私募巨头黑石，还有全球顶级不动

产投资的Brookfield这些公司，都在大量布局商业地产的各个板块。

 

第四，在等不确定性减少。只要通胀、关税、偿债利率这些最敏感的地方有明显的改

善，资金会立马从现金池子里面冲出来开始行动的。

 

也就是说市场上的钱还是很多的，随时准备跳进来。高手和普通人的区别就在于，普

通人在等一个明确的信号，而高手在布局，并不是贸然出击，而是在动荡中寻找价值

洼地，就是像猎人一样，不受情绪的影响，很有耐心地在蹲点，好一击击中。等一切

都明朗的时候，机会也没有了。

 

还有很大的一个区别是，普通人找机会是看后面几个月能不能赚钱，但高手看的是今

天的布局能不能带来未来5到10年的大翻身，不是小赚一点，而是趁着一波要拉开巨

大的财富差距。

 

最后总结一下，真正决定未来投资方向的不是靠猜，而是要看钱往哪里流。现在大资

金主要流向4个方面：现金、AI科技、强现金流的实物资产实业、黄金白银。这些是

大资金现在更愿意停留的地方。你的钱也放在这些地方了吗？

 

其实应该多留一些现金，但当然也不能一味地等待直到错过所有。真正的高手是要当

耐心的猎人，当等到真正能入眼的机会出现的时候，也需要果断拿下。出手的次数不

需要多，但质量一定要上乘。我们手上一直留有的子弹，就是在最需要的时候才能发

挥出巨大作用的，而不是干放在那里贬值用的。

 

这一次在周期里面精准狙击，我们都不是为了短期一点利益，而是为了未来5到10年

再布局。看我们各自更熟悉什么领域了，你也许更熟悉的是AI科技股，等它回调之后

分批布局。但对于我，泡沫已经被挤破的商业地产里面，抄底那些有稳定现金流的好

资产，就是我会持续重点盯的地方。

 

现在市场上有大量的现金和我们一样都在寻找真正的机会。大多数人通常是要等到明

确信号出现才敢行动，但实际等我们开始听到媒体都在说市场回暖的时候，你最好已

经持有资产了，那才是赢家，因为价格在之前早就反弹了。在之前就是布局的时候，

但其实你也不需要全部都懂，普通人其实只需要跟着设计好结构的项目和系统走，也

能合法享受同样的避税红利。

 

如果你也认同这样的思维方式，欢迎加入我们的地产投资圈，获取第一手投资机会、

行业知识、以及我的独家线上课程预告：

👉 [点击链接加入 | 解锁你的财富跳

板] https://ufundinvestment.com/form/

 

This email is not an offer to sell or a solicitation of a security or investment. Any such

offering can only be made subject to appropriate Offering Documents, including the PPM.

 

Book A Call

每周我们都会把最专业实用的房产投资贴士、致富指南等等精彩内容直接送到您的邮

箱，还会不定时放送市场趋势分析，请不要错过哦！更棒的是，我们还会分享独家的

投资机会，助您轻松财富增长！
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